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Laim — Hitte nur noch gefehlt, dass sich
die Protagonisten auf offener Bithne umar-
men. So ostentativ prisentieren die Part-
ner innerhalb einer Pressekonferenz das
gegenseitige ,,Einvernehmen® und das mit
ihrer,,ganzbesonderen® Klientel. Kommu-
nalreferent Axel Marquardt und Vertreter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft
Gewofag samt ihres Geschéftsfithrers
Klaus-Michael Dengler, kiindigen dabei
nicht nur fiir kommenden Mai den Start
fiir die GroR-Sanierung der Siedlung Alte
Heimat an. Sie rithmen bei der Gelegenheit
gleich auch die Kommunikationskultur,
die zwischen Machern und Mietern ge-
wachsen sei. Letztere sind, Marquardt zu-
folge, ,Miinchner Biirger, die nicht auf der
Sonnenseite stehen, und deshalb darauf
angewiesen sind, dass sie sich ihre vier
Wande auch nach einer Rundum-Erneue-
rung noch leisten kénnen.

Dazu muss man wissen, dass es sich bei
der weitldufigen Anlage im dufiersten Os-
ten Laims um ein Quartier handelt, das
einstals Stiftungssiedlung der Stadt fiir im
Krieg ausgebombte Miinchner erstellt wur-
de und fortan Bediirftige, Betagte und sol-
chemitkérperlicher und geistiger Behinde-
rung aufnahm. Das gilt heute noch und ist
ausgedehnt auf Menschen, die vor nicht all-
zu langer Zeit aus ihrer Heimat gefliichtet
sind. Kurzum: Hier leben etwa 1000 Men-
schen, die entweder nicht mit Geld oder Ge-
sundheit gesegnet sind. Biirger, sagt der
Kommunalreferent, die Angst hitten, dass
die Stadtihr Zuhause zu einer ,,ganz norma-
len Siedlung macht und damit bezahlbare
Mieten verlustig gehen® Doch der Stadtrat
habe mit seinem Beschluss 2015 die Wei-
chen gestellt, dass der Charakter der Alten
Heimat erhalten bleibe. ,,Wir werden also
keine goldenen Tiirklinken einbauen, son-
dern mit Augenmaf} und behutsam sanie-
renf Einmal in Schwung scheut Mar-
quardt kein Pathos: ,Das Kommunalrefe-
rat hat eine Schutzheiligen-Funktion fiir
die Bewohner.

Mit den Bewohnern
soll es einen
standigen Austausch geben

Eine gefithlte Nummer kleiner erldu-
terndie Verantwortlichen der Gewofag, die
das Projekt im Auftrag der Eigentiimerin
Stadt und in bestéindigem Austausch mit
Bewohnern realisieren, wie im einzelnen
vorgegangen wird: ,Der Terminplan ist
nicht sehr sportlich, weil wir behutsam
agieren wollte*, erlidutert Gotz Kefiler, Be-
reichsleiter Immobilien- und Bestandsent-
wicklung. In drei Schritten werden zu-
néchst die Hauser stidlich des Kiem-Pauli-
Wegs instandgesetzt; es handelt sich um
360 Wohnungen. Pro Jahr nehmen sich die
Erneuerer ein Karree vor. Vom Mai bis En-
de 2016 ist es das stidwestliche Geviert.
2017 folgt der Mittelblock und 2018 im Os-
ten vier Zeilen nérdlich und siidlich des
Kiem-Pauli-Weges. ,Wir machen das ab-
schnittweise, weil wir die Bewohner nicht
zu sehr mit den Baumafinahmen belasten
wollen! In allen Fillen werden Balkone,
Loggien und Terrassen komplett saniert,
notwendige Brandschutzmafinahmen um-
gesetzt, bestehende Elemente wie Tiiren,
Klingelanlagen und Treppenhduser erneu-
ert oder verschont. ,Nach aufien hin am
auffilligsten wird der Neuanstrich an der
Fassade sein®, sagt Kefler. Der Bereich ist
nicht barrierefrei, soll es auch gar nicht
werden.

Dieser Bedarf wird mit den Neubauten

Der Charakter bleibt

Die Siedlung Alte Heimat soll nicht zu einem Quartier werden, in dem die Mieten kaum mehr zu bezahlen sind.
Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft Gewofag und der Kommunalreferent kiindigen behutsame Sanierung an
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gedeckt, die zwischen 2018 und 2025 eben-
falls peu & peu umgesetzt werden. Es ent-
steht westlich des jetzigen Alten- und Ser-
vicezentrums (ASZ) ein Wohnungs-Riegel
samt einem kleinen Quartierstreff; eine
zweite Zeile schliefit sich ostlich des ASZ
an. Am 6stlichen Rand der Alte Heimat di-
rekt zur Hans-Thonauer-Strafe gibt’s
ebenfalls einen Mietblock und eine sechs-
gruppige Kindertagesstitte.

Entlang der Zschokkestrafte werden ge-
wissermafien als Larmschutz fiir die Be-
wohner vier Querbauten auf die Wiese ge-
stellt. Schliellich sehen die Planer an der
Ecke Zschokke-/Hans-Thonauer-Strate
noch einmal einen Mietwohnblock vor und
im &dufRersten Westen Richtung Burgk-

mairstrafie eine Zeile, eventuell mit klein-
teiligem Gewerbe, vor.

Aufwendig versucht die Gewofag den Be-
darf der Bewohner zu ermitteln. Christian
Kiefer, Bereichsleiter Immobilienverwal-
tung, spricht von ,persénlicher Kontakt-
aufnahme“ mit den einzelnen Parteien
und der gemeinsamen Suche nach passen-
den Wohnungszuschnittenim dann entwi-
ckelten Quartier. Wer in einem der Ab-
bruchhéuser wohnt - insgesamt 140 Woh-
nungen werden dem Erdboden gleichge-
macht - kann innerhalb des Gevierts um-
ziehen. Der Mietpreis lasse sich ausschlief3-
lich ,mitnehmen, wenn man innerhalb
der Alten Heimat in eine frei werdende
Wohnung umsiedelt. Wer in einen Neubau

Griin und sozial

Bayerische Versorgungskammer verteidigt Nachverdichtung

Fiirstenried - Die Bayerische Versor-
gungskammer verteidigt ihre Plédne zur
Nachverdichtung in Fiirstenried West. In
dem Vorhaben sieht sie ,.eine seltene Mog-
lichkeit, in Miinchen dringend benétigten
‘Wohnraum im unteren bis mittleren Preis-
segment zu schaffen®. In einer Pressemit-
teilung betont die Dachorganisation von
zwolf rechtlich selbsténdigen berufsstindi-
schen und kommunalen Altersversor-
gungseinrichtungen, ,intensive Vorunter-
suchungen und Abstimmungen mit der
Stadt Miinchen® hitten ergeben, dass die
Siedlungsstruktur in Fiirstenried West ,,ei-
ne zusitzliche Bebauung mit mehreren
hundert Wohnungen erméglicht. Aktuell
verwalte die Bayerische Versorgungskam-
mer allein in Miinchen 6500 Wohnungen,
bundesweit seien es etwa10 000. Dabei be-
trage der Mietdurchschnitt in Miinchen et~
wa zehn Euro pro Quadratmeter.

,Das Gebiet nordlich
der Forst-Kasten-Allee
ist tabu

Als ,nachhaltiger und langfristiger In-
vestor® wolle sich die Versorgungskam-
mer auch in Zukunft ,abseits hoher Mie-
ten* engagieren, versichert Pressespreche-
rin Maike Kolbeck. In den Wohnanlagen in
Fiirstenried wiirden 30 Prozent des neu ge-
schaffenen Wohnraums voraussichtlich so-
zial gebunden sein, sowohl im Modell der
einkommensorientierten Forderung als
auch im Miinchen-Modell. Den Aufstel-
lungsbeschluss des Stadtrats zur Ande-
rung des bestehenden Bebauungsplans er-
wartet die Bayerische Versorgungskam-
mer ,frithestens im April“. Mieter, Anwoh-
ner und Nachbarn sowie interessierte Biir-

ger wiirden noch ,,detailliert zu dem ge-
planten Vorhaben informiert“ und die Gele-
genheit erhalten, Anregungen dazu zu du-
fRern. Basis fiur die Bauleitplanung soll
dann ein stidtebauliches und landschafts-
planerisches Gesamtkonzept sein, dasin ei-
nem Wettbewerb entwickelt werde. Nach
derzeitigem Planungsstand sei mit einem
Baubeginn ,frithestens ab 2019 zu rech-
nen. Ziel sei, die gesamte Siedlung im Zuge
der Nachverdichtung aufzuwerten, ,voral-
lem hinsichtlich der Aufien- und Griinanla-
gen, aber auch der Infrastruktur*

Die Biirgerinitiative ,Pro Fiirstenried”
hatunterdessen ihre Zweifel an den Plinen
der Bayerischen Versorgungskammer be-
kréaftigt. ,,Wie Zubauen mit der Verbesse-
rung der Griinausstattung in Einklang zu
bringenist, das soll uns die Stadt mal erkla-
ren, sagt Christoph Séllner, Sprecher der
Biirgerinitiative. Insbesondere vermisst er
eine Klarstellung, dass ,,das Gebiet nord-
lich der Forst-Kasten-Allee tabu ist, weil
es sich bei dem Areal laut Flachennut-
zungsplan um einen regionalen Griinzug
handle. ,Wenn das bebaut wird, diirften
die Umweltverbinde Sturm laufen®, pro-
phezeit Séllner.

Die Stadtratsfraktion der Allianz fiir
Fortschritt und Aufbruch (Alfa) hat bean-
tragt, in Sachen Nachverdichtung Fiirsten-
ried West einen runden Tisch einzurich-
ten, an dem sich Anwohner, Vertreter der
‘Wohnungswirtschaft,  Stadtteilpolitiker
und Stadtrite austauschen. Zugleich erkld-
rendie Alfa-Stadtrite, sie hielten Nachver-
dichtung in Miinchen fiir ,unabdingbar®.
Dennoch miisse die Stadtverwaltung die
Sorgender Betroffenen ernst nehmen. ,,Ei-
ne zeitnahe Einbindung der Biirgerist drin-
gend notwendig*, heifdt es in dem Alfa-An-
trag. JURGEN WOLFRAM

auf dem Geldnde umsiedelt, miisse dafiir
mehr berappen als im Zuhause in einem
ausschlieflich renovierten Trakt. Die Mie-
ten sollen sich je nach Férderung, zwi-
schen 5,50 und neun Euro pro Quadratme-
ter bewegen.

Zwei Tage vor der Pressekonferenz ha-
ben Gewofag-Mitarbeiter und Marquardt
die Bewohner bereits informiert. Etwa
250 seien gekommen. ,,Die Stimmung war
sehr positiv, sagt G6tz Kefler. ,Ich fiihre
das auf unsere sehr intensive Kooperation
mit der Bewohnervertretung der Alten Hei-
mat zuriick“ Unverhohlen stolz blickt jetzt
auch er in die Runde: ,Ich glaube, dass ist
das Ergebnis eines gelungenen Kommuni-
kationsprozesses.




