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Grifelfing — Eine Wortmeldung aus dem
Publikum machte bei der Diskussion im
Grafelfinger Biirgerhaus {iber den Erhalt
der Gartenstadt das ganze Dilemma der
Kommune deutlich: Ein Familienvater, der
vor gut einem Jahr nach Gréfelfing gezo-
genist, drgerte sich, dass er gemaf Gréfel-
finger Baurecht nicht 40 Quadratmeter an
sein Haus anbauen darf, in den Garten hin-
ein, um genug Wohnraum fiir die wachsen-
de Familie zu schaffen. ,Das ist der klassi-
sche Konflikt*, stellte Biirgermeisterin Uta
Wiist (Interessengemeinschaft Garten-
stadt Grafelfing/IGG) fest. Wenn die Ge-
meinde diesem verstdndlichen Wunsch
nachkédme, kimen wohl viele andere mit
Anbauwiinschen hinterher. Und dann ist
der Anfang vom Ende der Gartenstadt ge-
macht. Genau das will die Kommune ver-
hindern.

Zuspruch flir diese Haltung erhielt Wiist
von Experten an diesem Abend: Christian
Kithnel, Kreisbaumeister im Landkreis
Starnberg, und Stadtplaner Peter Markert,
der mit seinem Biiro kiinftig die Gréfel-
finger Bebauungspldne bearbeiten wird.
Dass der Erhalt der Gartenstadt kein Spa-
ziergang werden diirfte, machten beide Re-
ferenten deutlich. Es werde viel eher ein
Weg mit Stolpersteinen werden, sagte Mar-
kert. Und regelrechten Streit sagte Kiithnel
voraus. Doch der werde sich lohnen, mein-
ten beide.

Die Umlandgemeinden stehen unter
enormem Druck. Der Zuzugsdruck in die
Landeshauptstadt und den Grofiraum
wird immer stérker — was fehlt, ist Wohn-
raum und der soll auch in den Vorortge-
meinden entstehen. Der Ruf nach 365 000
neuen Wohnungen im Umland liegt in der
Luft. Diese Zahl nannte Kreisbaumeister
Kiihnel. Fiir eine Gemeinde wie Gréfelfing,
die ihren Gartenstadtcharakter bewahren
will, klingt das wie eine Drohung. Ob und
wie sich das ,kleine gallische Dorf*, wie
Biirgermeisterin Wiist die Gemeinde nann-
te, gegen diesen Wachstumsdruck behaup-
ten kann, war das Thema des Abends, zu
dem die IGG eingeladen hatte.

Spricht Kithnel iiber Grafelfing, gerdt er
ins Schwérmen: ,,Ich begliickwiinsche Sie
zu dieser schonen Gemeinde*, sagte er und
lobte die vielen 6ffentlichen Griinflachen,
die ,,auflergewohnlich schonen“ Straflen-
rdume, die vielen Freirdume zwischen Ge-
béuden und Strafien. ,Kniipfen Sie an die-

Kleines gallisches Dorf

Grafelfings Politiker wollen den Gartenstadt-Charakter ihrer Gemeinde unter allen Umstanden bewahren.
Angesichts des enormen Bevolkerungsdrucks auf den ganzen Groflraum sagen Experten heftigen Streit voraus

|

“- .;Him i) "m!ﬁ I rmmimﬁ.

GrofSziigige Strafienrdume, grofie Gdrten, stattliche Wohngebdude: Die Gartenstadt Gréfelfing — hier die Steinkirchner
Strafe — spiirt den enormen Zuzug in die Metropolregion.

se Qualitdten an®, appellierte er an die Gré-
felfinger und ermutigte dazu, dem Sied-
lungsdruck standzuhalten. Aufgrund des
enormen Zuzugs das Baurecht einfach zu
erhéhen, sei der ,falsche Ansatz“. Viel-
mehr sei ,,stddtebauliches Kalktl“ gefragt,
also genau auszuloten, wie viel Verdich-
tung die Gemeinde vertrégt.

Das Instrument, um das gallische Dorf
vor gesichtslosen Reihenhaussiedlungen
mit handtuchgroflen Gérten und vor Ge-
schosswohnungsbau zu bewahren, ist die
Bauleitplanung. Die Gréfelfinger haben in
ihren Bebauungspldnen das sogenannte
degressive Baurecht verankert. Auf klei-
nen Grundstiicken darf demnach in Relati-
on gesehen mehr gebaut werden als auf

sehr groflen. Die Festlegung, wer wo und in
welchem Umfang darf, ist eine komplizier-
te mathematische Ubung. An manchen
Stellenist das zu kompliziert, zu intranspa-
rent und auch ungerecht geworden. Des-
halbhat das Verwaltungsgericht jiingst Be-
bauungspléne fiir unwirksam erklért. Pe-
ter Markert und seine Mitarbeiter sollen
jetzt Ordnung schaffen.

Das wird nicht einfach. Einerseits, so
Markert, wolle man die Gartenstadt bewah-
ren, andererseits stehe ein Generationen-
wechsel an. Grofie Grundstiicke wollen ge-
teilt werden — der Siedlungsdruck ist spiir-
bar, und es gilt laut Baugesetzbuch auch
das Gebot der Nachverdichtung: erst mal
schauen, was im Ort gebaut werden kann,
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bevor die nichste griine Wiese erschlossen
wird. Wie Markert diese Interessen in den
Bebauungspldnen auslotet, will er dem-
néchst den Gemeinderéten vorstellen.

Nicht nur die Baudichte solle die Ge-
meinde regulieren, wiinschten sich Zuho-
rer. Auch hinsichtlich der Gestaltung fan-
deneinige ein paar Regularien wiinschens-
wert. Wie kann es sein, dass zwischen zwei
mebhr als 100 Jahre alten Villen ein giftgriin
gekachelter Betonkubus gebaut werden
darf? Das fragte eine Zuhorerin. Das treibt
auch die Biirgermeisterin um. Sie habe
Kontakt mit dem Amt fiir Denkmalpflege
aufgenommen, um zu kliren, welche Ge-
staltungsinstrumentarien eine Gemeinde
in solchen Fallen hat.




