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Soziale Verpflichtung
treibt die Preise

Wer grofde Wohnkomplexe baut, soll sich
auch an den Folgekosten beteiligen und et-
was fiir diejenigen tun, die sich die hohen
Neubaumieten nicht leisten kénnen. Das
ist die Idee hinter Baulandentwicklungs-
modellen, bei denen Projektentwickler
und Bautrdger zur Errichtung von Sozial-
wohnungen verpflichtet werden. In Miin-
chen etwa existiert seit 1994 das Instru-
ment ,Sozialgerechte Bodennutzung®
durch das bis Ende 2015 laut Stadt etwa
11260 geforderte Unterkiinfte entstanden.

Diese in vielen Stadten tiibliche Praxis
treibt aber die Preise hoch, denn ,,bezahlba-
rer Wohnraum® wird grofitenteils tiber stei-
gende Kaufpreise realisiert, heifdt es in ei-
ner Untersuchung von Rueckerconsult.
Das Berliner Beratungsunternehmen be-
fragte etwa 90 Experten der Immobilien-
wirtschaft. Zentrales Ergebnis: Die ver-
schiedenen Baulandentwicklungsmodelle
fihrten zu zusétzlichen Investitionskosten
und Kaufpreisen von sechs bis 15 Prozent.
Rueckerconsult zitiert dazu Alexander
Happ, Geschiftsfithrer der Buwog in
Deutschland: ,,)Die Baulandentwicklungs-
modelle erschweren vor allem die Eigen-
tumsbildung fiir Schwellenhaushalte, da
der preisgebundene Wohnungsbhau sub-
ventioniert werden muss, indem die Kauf-
preise fiir Eigentumswohnungen steigen.
Im Bestand wéire bezahlbarer Wohnraum
glnstiger und weniger preisverzerrend zu
realisieren Vor allem die Mittelschicht
komme schlecht weg, meint auch Thomas
Riucker, geschaftsfithrender Gesellschaf-
ter der Beratungsfirma. Denn die kénne
sich weder hochpreisigen Wohnraum leis-
ten noch sei sie berechtigt, in Sozialwoh-
nungen einzuziehen. KO



