VON ANNA HOBEN

s wird gerne von ,,Aufwertung®

gesprochen, wenn sich wieder

mal ein Viertel dahingehend

entwickelt, dass es sich normal

und selbst ziemlich gut verdie-
nende Menschen nicht mehr leisten kén-
nen, dort zu wohnen. Oftmals iiberneh-
men sogar Kritiker dieser Entwicklungen
den Investorenbegriff. Warum eigentlich?
Am Ende passiert doch eigentlich das Ge-
genteil: Das, was den Charakter eines Vier-
tels ausgemacht hat, verschwindet. Das,
was stattdessen dort hingebaut wird,
sieht oft sehr gleich aus. Was immer wie-
der neu aussieht, das sind die Preise, die
eskostet, ein Stiick vom Gleichmacherku-
chen zu erwerben. Sie steigen immer wei-
ter, ein Ende ist nicht absehbar.

Anderthalb Zimmer, 40 Quadratmeter,
flir eine halbe Million Euro. Zwei Zimmer,
60 Quadratmeter, fiir 750000 Euro. Vier
Zimmer, 104 Quadratmeter, fiir 1088000
Euro. Die drei Beispiele sind ein Auszug
aus der Preisliste der Bayerischen Haus-
bau fiir das Objekt ,,Am Alten Eiswerk®
auf dem ehemaligen Paulaner-Areal in
der Au. Bis 2023 sollen dort in mehreren
Bauabschnitteninsgesamt 1500 Wohnun-
gen entstehen, es handelt sich um einen
der grofiten Umstrukturierungsprozesse
im inneren Bereich der Stadt.

Am Mittwoch verschickte das Unter-
nehmen der Schérghuber-Gruppe die Lis-
te an Interessenten, 213 Wohnungen ste-
hen darauf, davon 27 mit dem Vermerk
yreserviert”. Die Sorge vor einem Luxus-
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Teuer, teurer, Paulaner

Die Wohnungspreise auf dem alten Brauereigeldnde in der Au sind selbst fiir Miinchner Verhaltnisse erstaunlich.
Unter 10 000 Euro pro Quadratmeter geht kaum noch etwas, wer 20 000 ausgeben will, kann das auch

quartier seiunbegriindet, schreibt die Bay-
erische Hausbau auf ihrer Internetseite.
,»Allein schon die Vorgaben der Stadt sor-
gen dafiir, dass die {ibliche Miinchner Mi-
schung entstehen wird.“ Es werde Produk-
te in unterschiedlichen Preisklassen ge-
ben. Das ist nicht zu bestreiten, die Qua-
dratmeterpreise der Wohnungen sind in
der Tat unterschiedlich. Sie reichen von
9300 Euro pro Quadratmeter bis zu
knapp 16 000. Der Grofiteil liegt bei 11000
bis 13000 Euro. In die Luxus-Kategorie
fallt dann wohl erst die Spitze: siebter
Stock, 164 Quadratmeter, 3280 000 Euro.
Oder 189 Quadratmeter fiir 3800 000 Eu-
ro. Wer sich noch traut, hier einen Quadrat-
meterpreis zu berechnen, kommt auf
20105 Euro. Da fallt der Tiefgaragenstell-
platz fiir 42 000 bis 47000 Euro eigentlich
auch kaum noch ins Gewicht.

Tja, sagt Stephan Kippes, wenn man
ihn fragt, ob das noch normal sei, tja. Kip-
pes leitet das Marktforschungsinstitut
des Immobilienverbands Deutschland
(IVD) Siid, alle paar Monate untersuchen
seine Mitarbeiter und er die Entwicklun-
gen auf dem Miet- und Kaufmarkt; regel-
mafig fallt bei den Pressekonferenzen
der Satz: ,Der Wahnsinn geht weiter.
Man koénne ja mal vergleichen, sagt Kip-
pes also. Bei Wohnungen in sehr guter La-
ge und mit sehr guter Ausstattung lag der
durchschnittliche Kaufpreis in seinem
Marktbericht im vergangenen Herbst bei
9500 Euro, im Frithjahr dann bei 9900 Eu-
ro pro Quadratmeter. ,Die Frage ist, ob es
jetzt funfstellig wird“ Funfstellig, die
Wohnungen am alten Eiswerk — Baube-
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Euro kostet eine Zwei-Zimmer-Wohnung
mit 65 Quadratmetern im vierten Stock.
Daraus ergibt sich ein Quadratmeterpreis
von mehr als 12000 Euro. Eine Tiefgarage ist
fiir 42000 bis 47000 Euro zu haben.

3800000

Euro kann man allerdings auch ausgeben:
fir eine Luxus-Wohnung in der siebten Eta-
ge, 189 Quadratmeter Wohnflache. Wer sich
traut, den Quadratmeterpreis zu berechnen,
kommt auf 20105 Euro. ,Unser Angebot Am
Alten Eiswerk stof3t auf sehr grofies Interes-

se’, teilt die Bayerische Hausbau mit.

Euro: So viel kostet im Schnitt der Quadrat-

meter in Miinchner Neubauwohnungen. Das

ergab die jiingste Untersuchung des Markt-
forschungsinstituts beim Immobilienver-
band (IVD) Suid. Bald erscheint die néchste

Statistik. ,Die Frage ist, ob es jetzt flinfstel-
lig wird*, sagt Institutsleiter Stephan Kippes.

ginn ist im kommenden Frithjahr - sind
es schon. Und die Lage? ,,Es ist nicht der
Herzogpark®, sagt Kippes, ,aber schon ei-
ne tolle Gegend“ In der Au z6gen die Prei-
se generell an, ,,allerdings bei Bestandsob-
jekten nicht ganz so deutlich“ Die hohen
Kaufpreise wiirden sich freilich spater auf
die Mieten iibertragen.

Geméfl der Miinchner Mischung entste-
hen auf 30 Prozent der Fléche auch ein-
kommensorientiert geférderte Mietwoh-
nungen und Wohnungen im Miinchen-
Modell. Die Bayerische Hausbau verweist
zudem auf 290 Miet- und 30 Werkswoh-
nungen, die an der Welfenstrafie gebaut
werden. Manchen beruhigt dies indes
nicht unbedingt. Die Preisliste hat schon
vor einer Ver6ffentlichung in der SZ viele
Leserreaktionen ausgelost. ,Die Preise
sind schlichtweg unansténdig und selbst
fiir Menschen mit einem guten Einkom-
men nicht zu bezahlen® schreibt einer.
Ein anderer wiederum befiirchtet, ,,dass
ein weiteres Ferienquartier fiir reiche Per-
sonen entsteht, welche die Wohnungen
vier Wochen im Jahr nutzen und den Rest
des Jahres leer stehen lassen®.

Auf Anfrage teilt die Bayerische Haus-
baumit: ,Natiirlich wird die Preisentwick-
lung in Miinchen von einigen unserer In-
teressenten auch kritisch betrachtet.
Gleichwohl ist dies eine Entwicklung, die
den gesamten Immobilienmarkt betrifft.
Das Angebot am alten Eiswerk in der Au
stofle auf grofies Interesse, man habe
schon viele Reservierungen vermerken
konnen. Die Resonanz belege, ,,dass wir
uns absolut auf Marktniveau bewegen“.




