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»,Das finde ich einigermafien dreist*

Die Mieten steigen rasant. Oberblirgermeister Reiter wehrt sich gegen den Vorwurf aus der Immobilienbranche,
daran sei die Stadt mit schuld. Verhandlungen mit den Firmen hatten nicht viel gebracht

VON HEINER EFFERN
UND ANNA HOBEN

Miinchen — Am geplanten neuen Stadtvier-
tel auf dem ehemaligen Paulaner-Areal am
Nockherberg entziindet sich ein symbol-
hafter Streit {iber die explodierenden Bo-
den-und Mietpreise in Miinchen. Oberbiir-
germeister Dieter Reiter (SPD) reagierte
verdrgert auf den Vorwurf des Eigentii-
mers Bayerische Hausbau, die Stadt habe
selbst zu wenig gegen die Auswiichse des
Immobilienmarkts unternommen. ,,Ausge-
rechnet diejenigen, die fiir den teuersten
Wohnraum in unserer Stadt verantwort-
lich sind, versuchen, dafiir den schwarzen

Hausbau-Chef Jiirgen Biillesbach
hatte gefordert, Miinchen miisse
klarere Vorgaben machen

Peter der Stadt zuzuschieben. Das ist bil-
lig“ Auch CSU-Fraktionschef Manuel
Pretzl kommentierte die Hausbau-Aussa-
gen splirbar angefressen. ,Wenn die Stadt
einem Investor beim Baurecht so weit ent-
gegenkommt und dieser darauf mit Maxi-
malpreisen reagiert, schadet das seinem
Ruf und dem der gesamten Branche.”

Die Bayerische Hausbau plant auf dem
fritheren Brauereigeldnde 1500 Wohnun-
gen flir ungefihr 3500 Bewohner. Diese

entstehen in mehreren Etappen bis voraus-
sichtlich 2023. Neben den obligatorischen
30 Prozent 6ffentlich gefdrderten Wohnun-
genbaut das Unternehmen auch Mietwoh-
nungen. 46 Prozent der Wohnungen wer-
den jedoch verkauft — darunter etliche Lu-
xus-Wohnungen, etwa eine Drei-Zimmer-
Wohnung mit 87 Quadratmetern fiir mehr
als eine Million Euro.

In einem SZ-Interview hatte Hausbau-
Chef Jirgen Biillesbach der Stadt eine Mit-
schuld an der Entwicklung des Wohnungs-
marktes attestiert. Nicht nur die Immobili-
enbranche, auch die Kommune habe in der
Vergangenheit ,einen grofien Teil dazu bei-
getragen, dass die Situation so ist, wie sie
ist, etwa beim Verkauf von Grundstiicken,
indem sie Maximalpreise verlangt habe.
Zudem unternihmen andere Stadte wie
zum Beispiel Hamburg ,,mittlerweile deut-
lich mehr fiir glinstigere Preise als Miin-
chen. Hier fehle es an klaren Vorgaben und
Regeln, die ,langfristig und verbindlich
fir alle giiltig” sein miissten. Die letzten
Verhandlungen zur sogenannten Sozialge-
rechten Bodennutzung mit Investoren sei-
en zwar in die richtige Richtung gegangen.
»2Man hitte da aber mehr tun kénnen.

Das ldsst OB Reiter nicht auf sich sitzen.
Eshabe tatsdchlich Verhandlungen mit In-
vestoren gegeben, allerdings mit beschei-
denem Ergebnis. ,Wir haben versucht, das
zuregeln, er war dabei, er weifd es! An der

Kommunalpolitik wiirden schérfere Re-
geln flir den Immobilienmarkt nicht schei-
tern. ,,Ich bin sofort dabei, wenn Investo-
ren selbst eine stirkere Regulierung for-
dernund iiberall dort, wo neu gebaut wird,
zwei Drittel Mietwohnungen entstehen.
Davon die eine Halfte 6ffentlich gefoérdert,
die andere fiir Preise héchstens nach dem
Mietspiegel. Doch dafiir fehlten einer
Stadt wie Miinchen die rechtlichen Mittel.
L,2Dummerweise kannich keine neuen Bau-
gesetze erlassen. Das kann nur der Bund
oder das Land regeln. Seit er OB sei, habe

Mieter- und Hausbesitzerverein
zweifeln am Willen der Branche,
giinstige Wohnungen anzubieten

Miinchen {iibrigens kein Baugrundstiick
mehr verkauft, legt Reiter noch nach. Fir
die Angriffe auf die Stadt hat er eine Erkl&-
rung parat. ,Letztendlich dringt sich der
Verdacht auf, dass hier jemand davon ab-
lenken will, mit dem Paulanergeldnde
hochstmdoglichen Profit machen zu wollen.
Das finde ich einigermafien dreist.

Auch Reiters Parteifreundin Beatrix Zu-
rek, Vorsitzende des Miinchner Mieterver-
eins, wirft der Bayerischen Hausbau Profit-
gier vor: ,Da hat es sich jemand sehr leicht
gemacht. Esist schonklar, dass man als Un-
ternehmen etwas verdienen muss. Die Fra-

ge ist nur: wie viel?“ Wenn man Preise bis
ins Unendliche verlangen koénne, miisse
man das nicht immer tun - und sich dann
auf ,die Marktkrifte berufen® Sollten sich
Vorgaben fiir eine Begrenzung der Boden-
preise durchsetzen lassen, miisste das di-
rekt auch auf die Mietpreise durchschla-
gen, fordert Zurek.

Geradeverhéltes sich genau anders her-
um. Der hohe Anstieg der Kaufpreise wirkt
sich direkt auf die Mieten aus. Am Montag
stellte das Marktforschungsinstitut des Im-
mobilienverbandes Deutschland Siid (IVD)
seinen jiingsten Bericht vor. Fiir eine Alt-
bauwohnung werden demnach bei Neuver-
mietung 17 Euro pro Quadratmeter fallig,
fiir eine Neubauwohnung 18 Euro.

Der Markt kennt also nur eine Richtung,
bei Mieten und bei Kaufpreisen: nach
oben. Und in einer Stadt, in der das Ange-
bot so beschrénkt ist, kdnne es ,,eine ande-
re Richtung auch gar nicht geben‘ sagt Ru-
dolf Stlirzer, Chef des Haus- und Grundbe-
sitzervereins. Dass man Immobilienunter-
nehmen ,,zwingen“ miisse, zusitzlich zu Ei-
gentums- auch Mietwohnungen zu bauen,
spreche Bénde. ,Die Bereitschaft dazu ist
ins Bodenlose gefallen. Wenn dann wel-
che entstiinden, wiirden sie nach einigen
Jahrenin Eigentum umgewandelt. ,Es wé-
re lberraschend, wenn die Wohnungen
am Nockherberg dauerhaft Mietwohnun-
gen blieben. > Thema des Tages




