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ie niedrige Decke scheint un-

heilvoll direkt auf ihren K6p-

fen zu ruhen. Er sitzt in dem

klaustrophobischen Zimmer-

chen auf dem Bett und weint.
Denn sie macht traurig, aber entschlossen
Schluss mit ihm: ,,Deine Wohnung ist ein-
fach zu klein. Sorry.” Der neue Werbespot
des Immobilienportals Immowelt wird auf
Youtube millionenfach geklickt. Zu Recht,
er definiert einen Hohepunkt der Clipkul-
tur. Man sieht, wie sich der ungliickliche
junge Mann dank der Immowelt-Verhei-
fBungen neu erfindet. Etwa in palastéhnli-
chen Penthouse-Wohnungen. Der eigens
komponierte Rap dazu: ,Raum ohne En-
de /Mehr als vier Wande / Lass das Alte hin-
ter dir / Die Suche hat ein Ende.

Die Immobilienbranche sagt dazu: ,,So
witzig war die Suche nach dem passenden
Zuhause noch nie/

Was den Spot angeht, ist das absolut
richtig. Dennoch diirfte er wie Hohn wir-
ken fiir jene 422000 Menschen, die einer
am Dienstag veroffentlichten Studie zufol-
ge keine Wohnung haben. Nicht einmal ei-
ne, wegen der man verlassen werden kénn-
te. ,Die Zahl der Menschen in Deutschland
ohne Wohnung schnellt nach oben®, so die
Bundesarbeitsgemeinschaft Wohnungslo-
senhilfe: ,Mehr als jeder zehnte Woh-
nungslose lebt auf der Strafle Es gibt ein
Lebenunter Briicken, auchjetzt im Winter,
oder eines in den Fufigédngerzonen, wo die
Stadtmaébel ,,pennerfrei aufgertistet wer-
den. Mit Stahldornen etwa, wie man sie
von der Taubenabwehr kennt.

Heinrich Zille schrieb, man
konne mit einer Wohnung
genauso toten wie mit einer Axt

Unter denen, die zwar ein Obdach, aber
keine Wohnung haben, also temporér in
Auffangstationen leben, sind 32000 Kin-
der. Rechnet man alles zusammen, auch
die Geflichteten, sind insgesamt 860000
Menschen ohne feste Wohnung.

Esist anzunehmen, dass die fatale Mar-
ke von einer Million Menschen auf ihrer
Odyssee nach Wohnraum bald tiberschrit-
ten wird. Das Elend wird sichtbar. Und
dochist es erst die Spitze des Eisberges. Es
geht nicht mehr allein um die Not der Mar-
ginalisierten. Der amtliche ,Wohnraum-
mangel®, der sich fiir Menschen auf Woh-
nungssuche als Euphemismus erweist, hat
die Mitte der Gesellschaft erfasst.

Wie am Anfang des 20. Jahrhunderts,
als die Wohnungssuchenden in Berlin in
feuchten Rdumen zusammengepfercht
wurden. Der Maler Heinrich Zille meinte
damals: ,Man kann mit einer Wohnung
einen Menschen genauso t6ten wie mit ei-
ner Axt“ Ohne Wohnung geht das noch
leichter. Das erfuhren die Menschen nach
dem Zweiten Weltkrieg, als in Miinchen
die Leute massenweise in kalten Winter-
néchten erfroren sind.

Wenn jahrlich neue Rekord-Obdachlo-
senzahlen gemeldet werden, erinnert man
sich daran, was eine Wohnung bedeutet.
Sie ist wie Nahrung und Luft ein existenzi-
elles Gut. Ein Garant der Menschenwiirde.
Der Mangel daran war lange ein Rand-Phé-
nomen. Exotisch. Jetzt sind fast alle davon
betroffen: Studenten und Menschen im
Niedriglohnsektor, aber auch Normal-und
sogar Gutverdiener, Familien mit Kindern
oder Senioren, Handwerker oder Angestell-
te, Akademiker oder Freiberufler, Klein-
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Bodenlos

Die Wohnungsnot hat die Mitte der Gesellschaft erfasst.
Sie ist das Resultat eines dreifachen Versagens

oder Grofistadter. Die Wohnungsnot frisst
sich wie Saure durch das Land.

Wer in die Immowelt-Suchmaske ,, Woh-
nung bis 900 Euro* und die Postleitzahl
80331eingibt, erfahrt: 1 Treffer. Der Tref-
fer stellt sich als Apartment in der Send-
linger Strafle in Miinchen heraus. Schon
zentral immerhin. Die Kaltmiete fur 26
Quadratmeter betrégt 810 Euro. Das sind
31,15 Euro je Quadratmeter. Das Beispiel
illustriert natiirlich einen besonders surre-
alen Fall, wobei die Maklerbranche nichts
fiir die Bizarrerie des Marktes kann. Markt
ist: ein Treffer in der Kategorie ,,bis 900 Eu-
ro“ Es ist normal, dass immer mehr Men-
schen nach Abzug der Miete immer weni-
ger Geld zum Leben bleibt.

Gewiss, Miinchen ist eine Boomtown.
80331 ist angesagt. Aber solche Mietvor-
stellungen sind trotzdem nicht langer Ein-
zelfdlle. Die Grof3- und Universitatsstadte
sind naturgemifl besonders betroffen,
denn Jobs entstehen in der postindustriel-
len Gesellschaft eher in den Metropolen.
Viele Dorfer und Kleinstadte verwaisen da-
gegen. Aber auch abseits der Zentren, das
belegen die jiingsten Untersuchungen, ge-
hort die Wohnungsnot quer durch die Ge-
sellschaft inzwischen zum Normalfall.

Die Prognos-Studie ,Wohnraumbedarf
in Deutschland“ (2017) hat die regional he-
terogenen Wohnungsmaérkte in den Blick
genommen. Ergebnis: ,Der Wohnraum-
mangel wird bisher vornehmlich in Grof3-
stddten und Ballungszentren wahrgenom-
men. Durch Ausweichbewegungen und er-
hebliche Zuziige ist der Wohnraummangel

allerdings deutlich stirker und flachende-
ckender ausgeprégt als bisher angenom-
men. Die Wohnungsnot sei , kein lediglich
punktuelles Phanomen“ mehr.

Das bestétigt auch Thomas Jocher. Der
bekannte Architekt (Fink +Jocher, Miin-
chen) sowie Hochschullehrer ist Chef des
Instituts ,Wohnen und Entwerfen“ an der
Universitét Stuttgart. Im Gespréch sagt er:
»Inzwischen ist auch die Mittelschicht be-
troffen. Die Preise fiir Wohnraum, ob zur
Miete oder als Eigentum, sind reiner Irr-
sinn. Ganz normale Menschen werden zu-
nehmend von weiten Teilen des Marktes
ausgeschlossen.
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In der Realitit sieht das beispielsweise
so aus: Die Tochter des Miinchner Anwalts
darf nicht in Berlin, sondern muss in Miin-
chen studieren - und bei den Eltern woh-
nen. Die alleinstehende pensionierte Ver-
waltungsfachfrau in Heidelberg wiirde

gern aus ihrer Vier-Zimmer-Wohnung in
eine halb so grof3e, aber barrierefreie Woh-
nungziehen, kann sich diese aber nicht leis-
ten, weil sie doppelt so teuer ist wie die alte
Wohnung. Jocher fordert: ,,Der Staat muss
endlich handeln. Wohnraum ist auch ein
offentliches Gut.

Bis heute fehlenin Deutschland rund ei-
ne Million Wohnungen. Da aber von den
jahrlich 400000 neuen Wohnungen, die
das Land benétigt, auch nach erheblichen
Anstrengungen in den letzten Jahren nur
rund 60 Prozent realisiert wurden, wird
die Wohnungsnot zwangslaufig grofer.
Und zwar nicht nur im sozialen Wohnungs-
bau, dessen Bedarf jahrlich sogar um
82 Prozent unterschritten wird, sondern
auch im ,,normalen Mietwohnungsbau‘

In der Folge wird es fiir Haushalte auch
mit mittleren Einkommen ,schwieriger,
bezahlbaren Wohnraum zu finden“ Die
Prognos-Studie sieht ,,Konfliktpotenzial
Dasist die Sprache der Diplomatie. Andere
Experten sagen bereits ,,soziale Unruhen®
voraus. Dabei wird eigentlich gebaut wie
nie zuvor. Als Folge der Niedrigzinspolitik.
Gebaut wird aber leider das Falsche.

Errichtet werden dort, wo die Jobs nicht
sind, ndmlich auf dem Land, Ein- und Zwei-
familienhauser, die schon bald leer stehen
werden. Dort aber, wo die Jobs sind, in den
Stédten, baut die Wohnungswirtschaft aus
Renditegriinden bevorzugt 300 Quadrat-
meter grofie Betongold-Luxuswohnungen
oder 30 Quadratmeter kleine Miniwohnun-
gen fiir gut situierte Arbeitsnomaden. Das
ist Marktversagen. An der Nachfrage vor-
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bei. Zu diesem Marktversagen kommt das
viel entscheidendere Politikversagen.

Die Politik begreift nicht, dass man ein
endliches Gut wie den Boden und ein un-
endlich bedeutsames existenzielles Grund-
bediirfnis wie das Wohnen nicht allein
dem Markt tiberlassen darf. Deshalb récht
sich nun erstens, dass man vor Jahrzehn-
ten nur zu gern einer Vorhersage vom an-
geblich ,,schrumpfenden Deutschland“
Glauben schenkte: Deutschland, so die An-
nahme, sei ,,zu Ende gebaut®. Tatséchlich
nahm aber allein zwischen 2011 und 2016
die Bevélkerung um 2,5 Millionen Men-
schen zu. Zweitens wurde der Gffentliche
Wohnungsbau privatisiert, wiahrend die
Frage des sozial geférderten Bauens vom
Bund an die Lander delegiert und mini-
miert wurde. Zudem wurde das Wohnen,
das einst ein eigenes Ministerium besaf},
von einem Ressort ins andere verschoben.
Kompetenzen gingen verloren.

In B-Stadt wird ein Apartment
an junge Frauen vermietet —
gegen Sex, ,,zweimal die Woche*

Dazu sind von der Politik auch zwei Fak-
toren zu verantworten, die das Bauen so-
wie die Mieten so unfassbar teuer machen.
Es gibt zu viele Auflagen in den Baustan-
dards (Energieeffizienz, Schallschutz, Bar-
rierefreiheit), die sich die Hauseigenttimer
bei Sanierungen zudem noch von den Mie-
tern iiber eine Umlage durch erhohte Mie-
ten finanzieren lassen diirfen.

Das ist eine Geldumverteilung von un-
ten nach oben. Der Vermieter steigert mit-
hilfe der Mieter den Wert seines Eigen-
tums, das er danach umso teurer vermie-
ten kann. Noch gravierender aber ist: Die
Bodenpreise sind zu hoch. Wenn 6ffentli-
cher Boden verkauft wird, sollte nicht das
héchste Kaufgebot, sondern das sozial ver-
traglichste Siedlungskonzept den Zu-
schlag erhalten. Letztlich brauchen wir ei-
ne Reform des Bodenrechts: An Spekulati-
onsgewinnen muss die Gesellschaft, der
sie sich verdanken, beteiligt werden.

Aber auch die Gesellschaft versagt.
Wann immer eine Brache wie der Ex-Flug-
hafen Tempelhof in Berlin zu Wohnraum
umgebaut werden soll, emporen sich die
Besitzstandswahrer. Gern per Volksent-
scheid. Dem Grillen und den Dackeln zulie-
be. Stédte, so Jocher, bestehen aber aus je-
nen, ,die drin sind - und jenen, die rein wol-
len“ Auf diesem Terrain ist eine Art Raum-
Nationalismus zu beobachten, der Linke
wie Rechte seltsam vereint.

Zuletzt: Der durchschnittliche Wohn-
raumbedarf hat sich pro Kopf in Miinchen
seit 1972 bald verdoppelt. Ist das nétig? Lie-
e sich dieses Gut nicht intelligenter nut-
zen mit einem Wohnungs- und Stédtebau,
wder sich auf der Hohe der Zeit befindet®
wie Jocher sagt, statt vermeintlichen
Wohnmoden hinterherzulaufen?

Einige Meldungen der letzten Zeit: In
A-Stadt teilen sich zwolf Stundenten eine
Notunterkunft. In B-Stadt wird ein Apart-
ment ausschliefSlich an junge Frauen ver-
mietet — gegen Sex ,zweimal die Woche*.
In C-Stadt wird eine Seniorin aus der ge-
meindlichen Wohnung geworfen, damit
der Biirgermeister die Fliichtlingsquote er-
fiillt. In D-Stadt reifit man ein Parkhaus
zur Hélfte ab — fiir Wohnungen statt fiir Au-
tos. Leider sind es Luxuswohnungen.

So witzig war die Suche nach dem pas-
senden Zuhause noch nie? Mag sein. Aber
das Zuhause als Lebensgrundlage war uns
jedenfalls noch nie so fern.



