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KOLBERGERSTRASSE

Verlierer auf
allen Seiten

VON THOMAS KRONEWITER

anmag gar nicht mehr bauenin
M diesen Tagen. Geld, viel zu viel

Geld kostet es, fir den Behor-
den-Marathon braucht es obendrein Ge-
duld, viel zu viel Geduld. Glaubt man, es
sei alles gekldrt, kommen allzu oft die
neidigen Nachbarn und ihre Anwalte —
zumindest da, wo sich Nachbarn Anwél-
te leisten konnen. So sind es in der Kol-
bergerstrafle im noblen Herzogpark
nicht mehr die Aktivisten der Biirgerin-
itiative, die sich einst fiir die Erhaltung ei-
ner alten, von Efeu umrankten Villa
stark machten, Biindnisse mit Politikern
aller Ebenen schmiedeten und den Ab-
riss sogar verzogern konnten. Nein, nach
dem per Verwaltungsgericht schliefilich
durchgesetzten Baurecht des Investors
hat sich der Streit auf Fragen des Ab-
standsflachenrechts und der eventuel-
len Verschattung von Anlieger-Anwesen
verlagert.

Nun ist Baurecht Baurecht, und spé-
testens nach dem Gerichtsurteil von Juli
2015 kann der Bauherr auf selbiges po-
chen. Doch die vorgeschriebenen Ab-
standsfléachen hat auch er einzuhalten.
Dass diese Problematik nun mit einer
Entschédigungszahlung aus der Welt ge-
schafft werden soll, wirft kein gutes
Licht auf die Baukultur. Das gilt sowohl
fiir eine Behorde, die Nachbarn nicht vor
Ubergriffen schiitzt, als auch fiir Nach-
barn, die mit Hilfe von Meterstab und
Rechtsanwalt Kasse machen — aber auch
fiir den Investor, sofern der sich nicht an
den planungsrechtlich gebotenen Rah-
men hélt.

So aber muss beim Beobachter der Ab-
scheu vor den Mechanismen des Immo-
bilienmarktes wieder ein Stiickchen zu-
nehmen. Am Ende eines jahrelangen
Streits mit allerlei Volten gibt es vor al-
lem Verlierer: Die Denkmalschiitzer, die
wider besseres Wissen und unter massi-
vem politischem Druck ein kaum nach-
vollziehbares Spiel mit der Denkmalwiir-
digkeit treiben mussten, haben an Glaub-
wirdigkeit verloren. Der Investor hat
nicht nur viel Zeit und damit Geld verlo-
ren, aus Angst vor noch mehr Verzoge-
rungen hat er auch noch Geld gezahlt.
Die Kéufer oder Mieter der nun doch
noch entstehenden Immobilie werden
die entstandenen Unkosten am Ende zu
tragen haben - selbst wenn es vermut-
lich keine Armen trifft.

Echte Gewinner gibt es nicht - Ge-
winn kann aus der Posse allenfalls ein
Stadtfithrer ziehen, der in den kommen-
den Jahren Géste durch den Herzogpark
fihrt. Vor dem Neubau an der Kolberger-
strafle 5 kann er einen Stopp einplanen:
Die Geschichte, die er zu erzéhlen hat, ist
skurril und spannend zugleich. Aber oh-
ne Happy End. > Seite R9

VON ULRIKE STEINBACHER

Herzogpark — Am Ende ging es nur noch
darum, ob die Nordostbalkone von Haus-
nummer 1 weiterhin in der Morgensonne
liegen werden. Und ums Geld ging es nat{ir-
lich auch. Weil die Bautrégergesellschaft
Euroboden GmbH mit den Nachbarn in die-
sen Fragen einen tragfahigen Kompromiss
gefunden hat, endet ein jahrelanger Streit
um die Bebauung eines Grundstiicks im
Herzogpark. Das Unternehmen kann jetzt
an der Kolbergerstrafie 5 ein fiinfstockiges
Wohnhaus nach den Plédnen von David
Chipperfield Architekten errichten. Der
Vergleich wurde vergangene Woche ge-
schlossen, Baubeginn soll im Jahr 2017
sein, sagt Stefan Hoglmaier, der Geschéfts-
fiihrer der Euroboden GmbH.

Eine Biirgerinitiative
wollte die alte Walmdachvilla
aus dem Jahr 1923 retten

Anfangs ging es bei diesem Bauprojekt
nicht um Geld und Morgensonne, diese Sa-
che war vor allem ein Politikum. Die ersten
Gegner der Euroboden waren auch nicht
die Nachbarn von nebenan, sondern die
von gegeniiber, aus der Mauerkircherstra-
f8e. Sie griindeten eine Biirgerinitiative,
um die alte Villa zu retten, die damals noch
an der Kolbergerstrafie 5 stand. Erklartes
Ziel war, ein Denkmal zu erhalten, obwohl
es nebenbei sicher auch darum ging, uner-
wiinschte Nachverdichtung im Viertel zu

“verhindern. Zahlreiche Politiker stellten

sich auf die Seite der Nachbarn, schlief}lich
war es 2013, das Jahr der Landtagswahl.
Angefangen hatte alles, als die Eurobo-
den die Immobilie kaufte. Damals stand
die zweigeschossige Walmdachvilla aus
dem Jahr 1923 noch auf der Denkmalliste.

,Mehr als zufrieden”

Da der Investor Stefan Hoglmaier an der Kolbergerstrafie 5 ein flinfstdckiges Luxus-Wohnhaus bauen will,
flirchteten die Anwohner um ihre Morgensonne. Nun werden sie entschadigt und verzichten auf eine Klage

1981 hatte das Landesamt fiir Denkmal-
pflege den Eintrag Gberpriift und besté-
tigt. Schutzwiirdig fand die Behérde aber
nicht das Haus selbst, das genaugenom-
men ein Schwarzbau war und der Staffel-
bauordnung fiir den Herzogpark aus dem
Jahr 1904 widersprach. Die sieht an dieser
Stelle ndmlich einen vier- bis fiinfgeschos-
sigen Wohnblock vor. Unter Denkmal-
schutz stellten die Experten vielmehr die
Innenausstattung des Hauses, wie Fliigel-
tiiren, alte Fenster und historische Kami-
ne. Sie aber fielen Mitte der Achtzigerjahre
grofitenteils einer Renovierung zum Op-
fer. Als die Euroboden 2012 also die Denk-
malwiirdigkeit der Villa erneut untersu-
chenlie}, fanden die Priifer nichts Schutz-
wiirdiges mehr vor und strichen das Haus
Anfang 2013 von der Denkmalliste.

Damit war der Weg zum Abriss frei — zu-
mindest theoretisch. Nun aber schwappte

die Protestwelle der Anwohner iiber das
Projekt hinweg: eine Demonstration am
Kufsteiner Platz, Unterschriftensammlun-
gen und Petitionen an den Landtag. Die
Denkmalschutzbehorden auf Landes- und
Stadtebene stritten miteinander, der Be-
zirksausschuss Bogenhausen machte sich
fiir die Villa stark, der Landesdenkmalrat
schaltete sich ein, ebenso der Hochschul-
ausschuss des Landtags.

Im Sommer gab das Landesdenkmal-
amt dem Offentlichen Druck schliefilich
nach und stellte die Villa wieder unter
Schutz — wenn auch nicht aus inhaltlicher
Uberzeugung. Daraufhin legte die Stadt
Miinchen die Bauplédne der Euroboden auf
Eis und unterband den Abriss des Hauses.
Gegen diese Entscheidung der Stadt wie-
derum klagte der Investor. Bis er Recht be-
kam, dauerte es zwei Jahre. Das Verwal-
tungsgericht urteilte im Juli 2015, die Villa

Es war einmal: Stefan Hoglmaier neben einem Foto aus der alten Villa.
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habe weder eine stadtebauliche noch eine
geschichtliche, kiinstlerische oder wissen-
schaftliche Bedeutung, ein Denkmal sei sie
auch nicht. Die Stadt verzichtete auf eine
Berufung, der 6ffentliche Protest war zu
diesem Zeitpunkt langst verstummt.

Kaum aber war die Villa im Dezember
2015 abgerissen, stand der nichste Rechts-
streit an. Diesmal waren es Nachbarn aus
dem Mehrfamilienhaus nebenan, die klag-
ten. Jetzt ging es aber nicht mehr um
Grundsatzfragen: Seine Mandanten hét-
ten keine Einwénde gegen das Projekt an
sich, sagt Rechtsanwalt Xaver Finkenzeller
von der Kanzlei Schonefelder Ziegler Leh-
ners, ihnen gehe es um dessen negative
Auswirkungen, also etwa um den Schatten-
wurf auf die Nordostseite ihres Hauses.
Der Neubau halte die Abstandsflachen
nicht ein.

Mit diesen Nachbarn hat sich die Euro-
boden jetzt geeinigt: Die Anwohner neh-
men ihre Klagen gegen den Bauvorbe-
scheid zurtick und verzichten auflerdem
auf eine Klage gegen die Baugenehmi-
gung, die die Stadt im Oktober erteilt hat.
Im Gegenzug bekommen sie eine ,moneta-
re Entschadigung® und diirfen eigene Ex-
perten priifen lassen, ob die Bauarbeiten
zu Schiden an ihrem Haus fithren. Seine
Mandanten seien ,,mehr als zufrieden®, er-
klart Finkenzeller.

Zufrieden mit der , Einvernehmlichkeit
in der Nachbarschaft” ist nach vier Jahren
Streit aber auch Stefan Hoglmaier. Weitere
Klagen sind nicht anhingig, die Klagefrist
ist inzwischen abgelaufen - die Eurobo-
denkannloslegen. Gerade finde die ,,finale
Abstimmung* mit den Behorden statt, das
Architekturbiiro modifiziere den Entwurf.
Ein Datum fir den Baubeginn gebe es
noch nicht, dashénge an der Lokalbaukom-
mission. ,Aber sicherlich nichstes Jahr®
sagt Hoglmaier.




