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Reden iiber Geld: In Miinchen trafen sich Politiker, Architekten und Investoren, um iiber die Zukunft der Stadt zu debattieren

Ein Investor, ein Architekt, eine Politikerin
und ein Endverbraucher, auch Mieter ge-
nannt, treffen sich an einer Baugrube. Der
Investor sieht ein gewinnbringendes Pro-
dukt. Der Architekt triumt von einem scho-
nen Haus. Die Politikerin z&hlt Regeln und
Vorschriften auf. Und der Biirger sieht,
dass das fiir ihn alles ohnehin zu teuer
wird. Am Ende starren sie gemeinsam auf
dasleere Loch, dessen Wert sich in der Zwi-
schenzeit schon wieder vermehrt hat.

So kénnte man die Konferenz ,Architec-
ture Matters“ zusammenfassen, zu der am
vergangenen Freitag das Miinchner Biiro
Plan A geladen hatte. Architecture Matters
setzt sich seit 2016 die 16bliche Aufgabe,
die getrennten Sphéren der Architektur,
der Politik und der Investoren, die sonst
nur reihum aufeinander schimpfen, we-
nigstens fiir einen Tag zusammenzubrin-
gen, um konstruktiv tiber Architektur und
Stadtplanung nachzudenken. Schlieflich,
so die Veranstalterin Nadin Heinich von
Plan A, sei die ,,passive Haltung der Archi-
tekten“ genauso wenig zielfithrend wie das
,,Geschimpfe der Feuilletons tiber Investo-
renarchitektur®. Diesmal ging es um das
wohl schwierigste aller Themen: das Geld.
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Die goldene Miete

Firwen wird gebaut? Warum kostet das al-
les so viel? Und warum ist das mittlerweile
gesellschaftlicher Sprengstoff?

Der Architekt Reinier de Graaf vom Rot-
terdamer OMA-Biiro sagte eingangs, das
Kernproblem sei, dass die meisten Investo-
ren Immobilien nicht als Wohnorte, son-
dern als Wertanlagen sehen. Die Politik
dachte, das regelt sich von alleine, und zog
sich aus der Wohnungspolitik in den letz-
ten 30 Jahrenimmer weiter zuriick. Von al-
leine sind dann nur die Preise explodiert:
Der Stadtsoziologe Andrej Holm rechnete
vor, dass der Kaufpreis fiir bebaute Grund-

Ein Politiker, der der Architektur
soziale Verantwortung und
Gestaltungskraft zuspricht

stlicke zwischen 2009 und 2017 in Berlin
um 235 Prozent gestiegen ist. Die daraus
folgende soziale Segregation qua Miete ist
langst mit H&nden zu greifen. Holm
schéitzt, in Deutschland fehlten heute zwei
Millionen leistbare Wohnungen.

Um nun nicht wieder feuilletonesk zu
schimpfen, hier die positive Erkenntnis

aus dem hochklassig besetzen Sprecher-
panel: Wenn selbst ein Grofinvestor wie Ul-
rich Holler von der German Estate Group,
der sehr selbstbewusst sein beeindrucken-
des Gebédudeportfolio aufblatterte, mittler-
weile sagt, die Politik solle ihm und seinen
Bauherrenkollegen endlich strengere Rah-
menbedingungen setzen, dann muss
schon méchtig was faul sein im Gebélk.
Und wenn von Andrej Holm tber die
Miinchner Stadtbaurétin Elisabeth Merk
bis hin zum Miinchner Premiumbau-
mogul Stefan Hoglmaier alle tiber die viel
zu hohen Bodenpreise klagen, dann darf
vielleicht doch irgendwann die Hoffnung
keimen, dass sich endlich auch die eine
oder andere Partei traut, iiber eine Grund-
steuer zu reden, die nach dem Scheitern
der Mietpreisbremse der einzige Hebel zu
sein scheint, tiber den die horrenden Stei-
gerungsraten der Bodenpreise zu lindern
waren. So wie es der Miinchner Biirger-
meister Hans-Jochen Vogel schon 1972 for-
derte, als er konstatierte: ,Die rasch anstei-
genden Bodenwertzuwéchse und die eben-
so rasch ansteigenden Bodenrentenertra-
ge konzentrieren sich in wenigen Hédnden.*
Der Begriff der Gentrifizierung war da

noch gar nicht erfunden. Und es tummel-
tensich, anders als heute, auch nicht 60 bis
80 Prozent internationale Investoren auf
dem deutschen Immobilienmarkt, wie Ul-
rich Holler anmerkte.

Die ehemalige Miinchner Stadtbauritin
Christiane Thalgott hakte als Moderatorin
bei dieser Zahl ein: Deutschland sei ja als
Standortfaktor auch deshalb so interes-
sant fiir internationale Investoren, weil

Vor der Tiir dann Angebote mit
Miinchner Monatsmieten
zwischen 5000 und 10 120 Euro

hier noch sozialer Frieden herrsche. Ob
Holler, der mit seinen hochpreisigen Objek-
ten so viele Menschen aus der Stadt drén-
ge, nicht soziale Verantwortung dafiir ver-
spiire, dass das auch so bleibe? ,,Ja klar*
sagt Holler, soziale Verantwortung, unbe-
dingt. Aber, und damit stahl er sich dann so-
fort wieder aus jeder nur méglichen Verant-
wortung, ,,wir sind nun mal alle Player der
Immobilienbranche, die einfach nur auf
Rahmenbedingungen reagiert”. Kurzum,
die Investoren werden von sich aus nichts

dndern. Der Staat wird sich in Zukunft
schon selber einmischen miissen.

Gute Laune kam bei dem komplexen
Themaeigentlich nur einmal auf: Als Erion
Veliaj, der junge Biirgermeister von Tira-
na, davon erzéhlte, wie er seine doch rela-
tivruntergewohnte Stadt verschonere. Au-
tos raus. Griingiirtel um die Stadt. Fassa-
denverschénerung. Biirgerbeteiligung. Vie-
les davon mag Schonférberei sein, aber da
sprach zumindest ein Politiker mit einer
mutigen Vision, der zudem der Architek-
tur grofie soziale Verantwortung und Ge-
staltungskraft zusprach. Im Halbdunkel
des Auditoriums léchelte Reinier de Graaf,
der sich zuvor gewundert hatte, dass die Ar-
chitektur seit dem Fall der Mauer alle gro-
fReren stiadteplanerischen Visionen habe
fahren lassen: Kein einziges ernst zu neh-
mendes urbanistisches Manifest, so de
Graaf, sei nach 1990 noch erschienen.

Nach der Konferenz bot draufien vor
dem Lenbachpalais ein Verkdufer die
Abendzeitung vom Samstag an. Die doku-
mentierte auf einer Doppelseite Miinchner
Wohnungen, die fiir Monatsmieten zwi-
schen 5000 und 10 120 Euro angeboten
werden. ALEX RUHLE




